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MODERNE WOHNANLAGE ANSICHTEN
IN LANDLICHER UMGEBUNG

Die Bebauungsmoglichkeiten des modernen Wohnhauses richten sich nach
der Umgebungsbebauung. Im direkten Umfeld befinden sich Ein- und Mehr-
familienhauser. Die Ausrichtung ist sehr ideal, sodass die Balkone nach Suden
ausgerichtet sind.

Die Wohnungen verfigen Uber eine komfortable lichte Raumhohe von ca. 260 cm.
Zur gehobenen Ausstattung des KfW-70 Effizienzhauses gehort eine fur jeden
Wohnraum separat regelbare Fuf3bodenheizung. Echtholz Parkettful3boden
fordern ein angenehmes Raumgefuhl. Ein separates Kellerabteil fur jede Woh-
nung, ein Waschmaschinen- und Waschetrockenraum sowie ein stufenfrei (mit
Aufzug) erreichbarer Keller und Fahrradraum befinden sich im Untergeschoss.

Der Aufzug ist barrierefrei erreichbar ab dem Untergeschoss bis zu den obersten
Wohneinheiten. Funf Garagen befinden sich und im Untergeschoss des Hau-
ses, sowie zwei weitere im Hof. 3-fach-warmeschutzverglaste Fenster, elekt-
risch steuerbare Schalousien oder Rollladen, sorgen weiterhin fur komfortablen

Wohnkomfort. Das Wohnhaus wird entsprechend der EnEV 2013 errichtet.
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« 7 Eigentumswohnungen

|P|| » 3- und 4-Raum-Wohnungen, von 90 bis 124 m? Q
||| |||| | .
A « moderne Grundrisse und Ausstattung Informieren
Sie sich jetzt!
= « alle Wohnungen mit Balkon oder Loggia 01;1szczo]§7 37

« kleine Hausgemeinschaft
« Garagenstellplatze
« Fahrradkeller

« Luftwarmepumpe mit Solarenergie
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GRUNDRISSE

Erdgeschoss Wohnung 2
4 Zimmer | ca 124,98 m? | Balkone 4 Zimmer | ca124,98 m? | Balkone

Erdgeschoss Wohnung 1
3 Zimmer | ca 93,85 m? | Balkon2
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1. Dachgeschoss Wohnung 6
4 Zimmer | ca 121,13 m? | Balkon 4 Zimmer | ca 90,73 m? | Balkon
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Obergeschoss Wohnung 4

Obergeschoss Wohnung 3

3 Zimmer | ca 93,85 m? | Balkon

2. Dachgeschoss Maisonette Wohnung 7

1. Dachgeschoss Wohnung 5
3 Zimmer | ca 97,60 m? | Balkon
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Baubegleitendes
Qualitatscontrolling

GROSSZUGIGE RAUMAUFTEILUNG
FUR ENTSPANNTES WOHNEN

Die Bader verflgen uber eine Badewanne, sowie eine bodengleiche Dusche und
Badheizkorper. Es werden Markenarmaturen von deutschen Herstellern und
wertige Fliesen, Stein oder Keramik verbaut. Innentiren haben eine grof3zugige,
lichte Hohe von ca. 225 cm. Alle 3- und 4-Raumwohnungen verflgen Uber ein
separates Gaste-WC. Die Elektroausstattung beinhaltet Telefon-, und TV-An-
schlussdosen, Tursprech- und Klingelanlage mit Display.

Wohnungseingangsturen sind mit 3-fach-Verriegelung gesichert. Die Zentrale
Heizung und Warmwasserbereitung wird durch eine moderne Warmepumpe
mit Solarunterstutzung erzeugt.

Wohnungen die sich wunderbar zur Selbstnutzung und ebenso als Kapitalanlage
sehr gut eignen.

« hochwertige, moderne Ausstattung
Q « intelligente Raumaufteilung
Informieren « grofSe Balkone, helle Raume
Sie sich jetzt!
0171 220 87 37 « Echtholzparkett ;
« Bader mit Wanne / Gaste-WC -t
« Fufbodenheizung

« Aufzug vom UG bis zum DG
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HOHE WOHNQUALITAT e sl
IN REIZVOLLER UMGEBUNG
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Oberderdingen - im Nordosten der Melanchthon-Stadt Bretten gelegen, bietet S ) , ;
alles, was Sie zum taglichen Leben brauchen: Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, "’*"’ff.-e,\g_ 3
Bus, Kultur und Sport, Erholung. 293 =N
. . . .. . e o K
Der Ort liegt zwischen Bretten und Eppingen am wunderschonen Kraichgau, > P Kiirnbach
wo man ausgedehnte Wanderausfluge unternehmen kann und auch ausrei- 3 o W
chend Einkehrmoglichkeiten findet. Das Zisterzienser-Kloster Maulbronn, das % ’”’z,%
zum Weltkulturerbe zahlt, befindet sich in unmittelbarer Nahe. Ausfluge nach e Y
Stuttgart, Karlsruhe und Heilbronn bieten sich durch ihre Nahe an. g 2
3, @Museum und Galerie
3 Aschingerhaus...
&
75038 Oberderdingen i
« attraktive Lage im Weinbaugebiet August-Laimmle-Strafe 10 &»
« gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr : 293 n*
ISFTS 3
« Nahe zu Stuttgart, Karlsruhe und Heilbronn < - 03 A
« Weltkulturerbe Kloster Maulbronn ganz in der Nahe
« Freizeitmoglichkeiten vor der Haustur Derdinger Horn,
» Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten am Ort o " GROSSVILLARS Weinplateau
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DISCLAIMER
Die Angaben in diesem Exposé wurden mit grofitmaglicher Sorgfalt er-
stellt. Fir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit wird jedoch keine
Haftung ibernommen. Dies ist ein Exposé, es stellt kein Angebot dar.
Mafgeblich sind vielmehr die Angaben und Zusagen in einem zum Kauf der ]
angebotenen Immobilie abzuschlieflenden notariell beurkundeten Kaufver- ""3“""7"-'"-‘...-,,“_
trag. Es obliegt dem Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrages zu priifen, - :
ob die Wohneinheiten seinen Wiinschen und dem von ihm mit dem Erwerb 5)‘-"“'%\'
verfolgten Zweck gerecht werden. Alle bildlichen Darstellungen der Raume, K| Maulb W
des Gebdudes und der Grundrisse sind kiinstlerische llustrationen. Abwei- oster Maulbronn
chungen in der Ausfiihrung sind maglich. -
%"':.m
i e o) Maulbronn
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Informieren Sie sich:

MSD MARKTPROJEKTBAU GMBH
MAULBRONNER STRASSE 45
075443 OTISHEIM

www.msd-marktprojektbau.de

Mail: info(@msd-marktprojektbau.de

D 0171-220 87 37

[V89»] Marktprojektbau GmbH A



